ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreta medzi

I Zmluvnymi stranami:
1. Prenajimatel: Obec Oslany
ICO: 00 318 396
zastupena starostom obce Franti¥kom PRIEKALOM
ako prenajimatel (d’alej len prenajimatel) na jednej strane

a
2. Nijomca:  Lucia MENHARTOVA, rod. Moj#iSové

bytom: 972 47 OSLANY, Skolskd 58/2
a
Jozef MENHART, rod. Meithart

bytor: 972 47 OSLANY, Skolska 58/2

ako najomca (d'alej len najomca) na druhej strane
za tychto odmienok:

IL
Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ touto zmhuvou prenechéva ngjomeovi do ndjmu na dobu urkitt néjomny byt patriaci
do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny prestavbou nebytovych priestorov na zdravotnom
stredisku z finandnych prostriedkov obce, ako byt pre socidlne slabsich obyvateFov obce Oslany
(dalej len , ,socidlny byt). .

2. Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny Vieobecne zéviznym nariadenfm obce Oslany
€. 03/2011 o poskytovani ubytovania pre sociélne slabsich obyvatelov obce Oslany.

3. Prenajimatel prenechiva nijomcovi do ndjmu byt & 21 nachddzajici sa v polyfunkdnom dome &.
sup. 58/2 pa ﬁlmlskej ulici (objekt byvalého zdravotného strediska), postavenom na parc.g.
2020/5 v k.. Oslany, v obei Oslany, na prizemd, I. nadzemmom podlaZi, pozostévajlci z 2 izieb,
kuchyne a prislugenstva.

4. Prenajimatel’ prenajima byt nijomcovi na ziklade ¥iadosti néjomeu o prediZenie najomného vztahu
zo dtia 09, 12. 2020 a na zaklade Uznesenia &. 88/2020 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo difa
10. 12. 2020, bod I, pism. m) o prediZeni najomného vztahu.

5. Opis stavu bytu:

- byt L kategérie, socialny so $tandardnou vybavou

- celkové vymera podlahovej plochy bytu v m? 74,75

- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm? 56,56

- 'vykurovanie bytu: Gstredné kirenie

- tuprava podldh: PVC, dlazba

- Uprava stien: omietky, mal'ovka, obklady

- vybavenie kuchyne: kuchynsk4 linka, digestor

- Vvybavenie kiipelne: vaila, umgvadlo, dve batérie, elekiricky bojler

III,
Doba trvania ndjmu a zinik ndjmu
1. Byt uvedeny vl II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditd od 01, 01. 2021 de 30. 06.
2021, t. j. na 6 mesiacov.
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Ak bude mat’ najomcea najomného bytu ziujem o prediZenie platnosti nédjomne;j zmluvy je povinny
2 mesiace pred ukondenim platnosti zmhuvy dorudit’ na Obecny trad Oslany Ziadost’ o predlZenie
doby jej platnosti (doby trvania n&jmu).

Ziadost o predizenie podant ndjomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvilenia, uzavra néjommi zmiuvu na daliie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplynutim 6 mesiacov, na ktoré bola uzavretd, njomnd zmluva zanika.

~

. Najormy vztah mbZe potas dojednanej doby trvania najmu zapiknt’:

- pisomnou dohodou zmtuvnych stran k dohodnutému ditu,

- pisomnou vypovedou zo strany najomeu,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel’a, po prerokovani a rozhodnut{ v Obecnom
zastupitelstve obce Oslany a so siihlasom starostu obce, ak ndjomca:

a) nesplita podmienky uvedené v VZN €. 03/2011, .

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z najmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil vCas
najomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za Sas dlhsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim bjva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho pristusenstvo, spoloéné priestory a spoloéné zatiadenia v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez stihlasu prenajimatela na iné udely ako na byvanie alebo ak
najomea alebo ten, kto snim byva, sGstavne pornduje pokojné byvanie ostatnych
néjomeov, ohrozuje bezpetnost alebo poruduje dobré mravy v dome,

) neuziva byt bez vaZnych dovodov,

f) bez sthlasu prenajimatefa v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapobitavaji navitevy kratiie ako 15 dni),

g) vykonal v byte stavebné Gpravy.

.V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel musf byt uvedena lehota, kedy sa md ndjom

skonéit’,

V ostatnych otazkach sa skondenie ndjmu riadi ustanoveniami Obtianskeho zdkonnfka, pokial
VZN &. 03/2011 neustanovuje inak.

.V pripade ukondenia ndjmu je n&jomea povinny byt vypratal’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi

v stave zodpovedajicom dobe uZivania.

V.
Vyika a splatnost’ ndjommného a uhrady
za plnenia poskytované s uZivanim bytu

. Poplatok za holé néjorne atihradu za plnenie poskytované v sivislosti s uZivanim bytu (dalej len

_n&jomné“) predstavuje mesacne 145,00 €. Tento poplatok zahfiia: holy najom, fond oprav a Gdréby,
vykurovanie, stoéné. V poplatku nie je zahrnuta spotreba elektrickej energie a spotreba vody.

. Nijomea sa zavizuje platit odo diia podpisania zmluvy avzmysle evidenného listu najomné vo

vyike 145,00 eur mesalne vidy do 25. dila predchadzajticeho mesiaca do pokladne obce.

. Nijomcea sa zavézuje platit’ odo dita podpisania zmlavy a v zmysle evidentného listu zalohovi Ghradu

za spotrebu elektrickej energic a spotrebu vody. Zalohové mesaéna dhrada elektrickej energie sa bude
odvijat’ od skutognej spotreby v predchadzajicom roku. Zalohova Ghrada za spotrebu vody sa bude
odvijat’ od pottu osdb v byte. Uhrada na jednu osobu predstavuje sumu. 3,00 €. Zalohova thrada sa
plati mesatne vidy najneskér do 25. dija predchadzajaceho mesiaca spolu s ngjornym v pokladni
obcee.

Po uplymiti sattovacieho obdobia (roka) bude zéloha za elekirickt energiu a vodu podfa prisluinych

platnych préavaych predpisov vytitovand. Pripadny nedoplatok je ndjomea povinny uhradit’ najneskor
do 7 dni v pokladni obecného viradu alebo na Gidet obce Oslany v tvare IBAN SK69 0900 0000 0003
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7182 2265. Pripadny preplatok je-prenajimatel’ povinny vrétit najneskdr do 7 dnf na Glet, ktory urdi
najomea.

Ak nijomca nezaplati nijomné alebo thradu za plnenia poskytované s u#fvanim bytu do 5 dni po jej
splatnosti, je povinny zaplatif spravcovi bytu poplatok z me¥kania vo vyske 0,5 promile z dlZnej sumy
7a kazdy defi omeskania.

Ak bude ndjomca prenajimatelovi dlhovat na ndjomnom a zalohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené na
webovej stranke obee a informaénej tabuli obce, uvedie meno, adresu a v¥ku dlhu ngjomeu.

Néjomca zloZil na et obce Oslany v tvare IBAN SK98 5600 0000 0024 0242 7006 finanéna
zabezpeku. Ak déjde zo strany ndjomeu k neplateniu ndjomného a zalohovych platieb za elektrickd
energiu a vodu bude s nim ukondeny najomny vztah pred uplynutim pol roénej doby a nezaplatena
tast’ ndgjomného bude uspokojend z poukézanej finanéne; zabezpeky. Alikvotnd &iastka, kiord zostane
po odpotitan{ nezaplateného najomného sa najomeovi vrati pri ukonéeni nigjomného vztahu do 30 dni
po ukonCeni ndjmu na tdet, ktory uréi nijomca.

V pripade, ak déjde ku skondenin ndjomného vzfahu zinjch dévodov ako je neplatenie
najomného, pritom podas celej doby trvania ndjmu neboli z tejto sumy uhradzané Fiadne nedoplatky na
strane n4jomcu a nijomca v dase skondenia najmu nebude mat’ vodi obei Hadne zavizky, bude
finanéna zibezpeka vratens do 30 dnf po ukonden{ ndjmu na ddet, ktory urdil néjomea.

Po skondeni néjmu sa byt pridel inému uchadzadovi.

V.
Prdva a povinnosti nijomcov bytu

Préava a povinnosti zmluvnych strin sa riadia Oblianskym zakonnikom len viedy, ak zo VZN
obce €. 03/2011 nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto priv a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych prévach, resp.

povinnostiach: :

a) Najomca bol povinny pred podpisanim néjomnej zmluvy ubradit’ na tidet obce Oslany v tvare
IBAN SK98 5600 0000 0024 0242 7006 finandénd zabezpeku pre predmetny byt vo viske 580
€. Najomca tito povinnost’ splnil 17.9.2012 (510 €) 2 21.5.2014 (70 €).

b) Prenajimatel’ je opravneny 10% z finanéne; zébezpeky zadriat do doby najbli#sicho
vybStovania sluzieb spojenych s uivanim bytu za tiCelom zapotitania zavizkov najomcu
vzniknutych z titulu vytiétovania zalohovych Ghrad.

¢} Tento byt méZe obyvat len Fiadatel a uZivatelia, ktori si uvedeni v informadnom liste
Ziadatel'a o byt.

d) U tychto bytov nemono uplatiiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obdianskeho zakonnika,

¢) U tychto bytov nemo#no realizovat’ vymeny bytov medzi ndgjomcami.

1) U tychto bytoy nemo?no realizovat’ prevod viastnickych prav k bytu na najomcov.

g) Néjomca nesmie vykonsvat' v byte Ziadne stavebné tpravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Néjomca ngjomného bytu je povimmy do 30 dnf nahl4sif’ na Obecny firad Oslany kaZdi zmenu,
ktord nastala vich osobnych pomeroch vidajoch uvedenych v &l. IIL ods. 1-5. Najomca
najomného bytu nemé narok na pridelenie nihradného bytu alebo inej bytovej ndhrady pri
ukonéeni ndjmu z akéhokolPvek dévodu a akymkol'vek spdsobom.

1) K terminu ukondenia néjmu je najomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi
Vstave primeranom dobe uivania, pridom nesic zodpovednost’ za spdsobené ¥kody a je
povinny ich prenajimatelovi nahradit’.

1) Zmluvné strany sa dalej dohodli, ¥e sa d&elom zabezpeCenia vypratania bytu v pripade
ukongenia ndjomného vztahu, najomea este pred uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal diia
18. 09. 2014 na Notérskom trade notarky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, ul. M.
Mistka 1..2752/A notarsku zapisnicu N 524/2014, NZ 34105/2014, NCRls 34791/2014,
v ktorej vyhlasil, #e sthlasi s exekticion podl'a ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuného poriadku
pre pripad, e ndjomny vztah medzi zmluvnymi stranami bude vkondeny z akéhokol'vek
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5.

dovodu upraveného v najomnej zmluve a najomca dobrovolne neuvolni a neodovzda uzivany
byt prenajimatelovi. V predmetnej notérskej zapisnici najomea uréil aj miesto, na ktoré buda
vypratané vietky hnutePné veci patriace ndgjomcom, nachéadzajice sa v uZivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato notarska zapisnica sa stava sicastou aj tejto najomnej
zmluvy.

k) V pripade, Ze najomca k terminu ukonéenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst'ahuje,
spravca zabezpeci vypratanie najomného bytu na néklady ndjomcu na miesto uréené
v notarskej zapisnici.

1) Ak mesatny prijem o0sdb, ktorych prijmy sa posudzuju spoloéne presiahne potas trvania
najomnej zmluvy ¢iastku uréendt podla VZN €. 03/2011, &lanok V, bod 1b, mdZe im byt
platnost’ najomnej zmluvy prediiené 0 6 mesiacov avsak iba v pripade, Ze v zozname
uchadzatov o socialne byty nie je evidovana Ziadna Ziadost.

VI
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- npijomca umozni vstup do bytu pracovnikovi obecného tradu v pripade kontroly vody a
elektrickej energie,

- najomca sa zavizuje platit’ obci poplatok za odvoz komunalneho odpadu,

- najomca nesmie vykonat' v byte Ziadne stavebné Gipravy ani zdsahy do vybavenia bytu,

- v byte nesmie ngjomca vykonavat’ Ziadnu podnikatel’skt innost,

. vesanie pradla na vonkaj $ej stene okien,

- zaluzie a rolety nesmi byt umiestnené z vonkaj$ej strany okien.

2. Osobné Gdaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spraciivaju v stulade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
osdb pri spracivani osobnych dajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom ¢&. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informécie o spractivani osobnych udajov prevadzkovatel'om st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle yy,}y_w___._,o;;Qigl,llut_lzji.,;;_kj_ipj;();ﬂ}gﬂf@]_gig, ako aj vo fyzickej podobe Vv sidle
prevadzkovatela a u prisluného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informécie o spractvani osobnych tdajov
prevadzkovatelom.

VIL
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto nijomnej zmluvy sa moZu uskutottiovat len pisomnou formou a so
sthlasom zmluvnych stran.

2. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrZi prenajimatefl, jeden
rovnopis najomea.

3. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom
nasledujiicim po dni zverejnenia na webovej stranke obce. :

J9 17 ROZO

V Oslanoch, dita 22. 12. 2020 V Oslanoch, diia Tl
Prenajimatel’: . Najomea: P
Obec Oslany i B A e DT (O

G / P i
Frantitek PRIEKALA | /1IN ‘
starosta obce / * £ 3



